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ANEXO 8

DICTAMEN ECONOMICO

NOMBRE DEL CONCURSANTE: BOSQUE REAL TU CASA S.A. de C.V., EN
PARTICIPACION CONJUNTA CON CONJUNTO URBANO CIMA DEL BOSQUE, S.A.P.l. de
C.V., GAMI, INGENIERIA E INSTALACIONES S.A. de C.V.,y CONSORCIO DE INGENIEROS
CONSTRUCTORES Y CONSULTORES S.A. de C.V.

OFERTA ECONOMICA.

Carta de Oferta Econémica.- CUMPLE con lo requerido en el numeral I1l.1 del APENDICE V.
Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que declara:

(i) Que la Oferta Econoémica constituye una Propuesta en firme, incondicional y con caracter
obligatorio y no sera objeto de negociacion.

(i) El Monto Total de Inversion, sin IVA e incluyendo IVA y a Pesos constantes de la fecha de
presentacion de Propuestas.

(iii) En su caso, el Monto de la Contraprestacion Inicial a Pesos constantes de la fecha de
presentacion de Propuestas.

(iv) La Contraprestacion Anual correspondiente al 1% (uno por ciento) de los ingresos brutos
tarifados sin incluir el IVA.

(v) El Presupuesto de Construccion, sin IVA e incluyendo IVA y a Pesos constantes de la fecha
de presentacion de Propuestas

(vi) La Estructura Financiera del Proyecto, sin IVA y a Pesos constantes de la fecha de
presentacion de la Propuesta.

(vii)La Estructura Tarifaria y Tarifa Promedio propuesta por el Concursante en su Oferta
Economica.

Presupuesto de Construccion.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.2 del APENDICE
V. Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta el Presupuesto de
Construccién, detallado por capitulos y subcapitulos, conceptos de Obra, precios unitarios,
cantidades de obra y unidades, asi como el monto total de cada concepto de Obra y total del
Presupuesto de Construccion que integra la Propuesta del Concursante.

Integracion de Precios Unitarios.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.2.1 del
APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta las cédulas
o matrices de Precios Unitarios que haya considerado en la integracion de la Propuesta. Estas
cédulas o matrices deberan estar clasificadas conforme al orden del Presupuesto de
Construccion formato “OE-02A", y cada uno de las Carga Constructivas en que se divida el
Proyecto en la Etapa de Construccion, en congruencia con las consideraciones de la Oferta
Técnica y uno consolidado.

El analisis de Precios Unitarios se apega al formato proporcionado en el apéndice V Términos
de referencia de la propuesta econdmica, e integra adecuadamente los porcentajes de
sobrecosto resultantes de los formatos:

OE-02G: 15.59014%

OE-02H: 0.95317% .
OE-021: 13.33333% >
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El analisis para identificar la razonabilidad del Costo Directo del presupuesto de construccion
se establecid mediante el andlisis de precios realizada en el formato OE-02C.

Listado de insumos.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 11.2.2 del APENDICE V.
Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta el Listado de insumos
clasificado por: materiales mas significativos, equipo de instalacion permanente, mano de obra,
maquinaria y equipo de construccion. El analisis de los precios de la explosién de insumos vs
comparables de bases de datos para la muestra representativa utilizada arrojé una diferencia
de 3.73%, por lo que los precios analizados de la muestra son razonables.

Analisis del Factor de Salario Real.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.2.3 del
APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econdémica, toda vez que presenta el analisis,
calculo e integracion del factor de salario real, anexando el tabulador de salarios base de mano
de obra del personal a utilizar por jornada diurna de ocho horas e integracion de los salarios,
los datos incluidos en la determinacion del Factor TP/TL se encuentre correctamente calculado
y que considere los parametros sefalados en la LOPSRM.

Analisis de Costos Horarios.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.2.4 del APENDICE
V. Términos de Referencia; Oferta Econdémica, toda vez que presenta el analisis, calculo e
integracion de todos los costos horarios de la maquinaria y equipo de construccion, que se
empleara para la prestacion de los servicios; debiendo considerar estos para efectos de
evaluacion, costos y rendimientos de maquinas y equipos nuevos.

Analisis de Costos Indirectos.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.2.5 del APENDICE
V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que presenta el analisis, calculo e
integracion de los costos indirectos, identificando los correspondientes a los de administracion
de oficinas de campo y los de oficinas centrales.

Analisis de Costos por Financiamientos.- CUMPLE con |o requerido en el numeral 111.2.6 del
APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que presenta el analisis,
célculo e integracion del costo por Financiamientos. Las tasas de interés sefialadas en el calculo
fueron las aplicadas.

Analisis de Factor de Utilidad.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.2.7 del APENDICE
V. Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta la utilidad propuesta por
el Concursante.

Programa de Construccion.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.3 del APENDICE V.
Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta el Programa de Construccion
calendarizado, el desglose de los principales capitulos, subcapitulos y conceptos de Obra del
Presupuesto de Construccion en pesos constantes de la fecha de presentacion de Propuestas,
asi como la programacién mensual de dicho presupuesto durante la Etapa de Construccion de
la Autopista y la Etapa de Construccion de las Cargas Constructivas.

Programa de Inversiones.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 1.4 del APENDICE V.

Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta el desglose de las
principales partidas del Monto Total de Inversién a Pesos nominales, asi como la programacion

Y
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mensual de dicha inversion durante la Etapa de Etapa de Construccion de la Autopista y durante
la Construccién del Tramo 2.

Presupuesto de Operacion, Mantenimiento y Conservacion.- CUMPLE con lo requerido en
el numeral 111.5 del APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que
presenta el Presupuesto de Operacion, Mantenimiento y Conservacion con el desglose de los
costos principales en que el Concesionario incurrira durante la vigencia del Titulo de Concesion
(servicios, mano de obra, materiales, etc.) desglosados por conceptos y subconceptos
principales y sus respectivos precios unitarios, cantidades y unidades, asi como el monto total
de cada concepto.

Programa de Operacion, Mantenimiento y Conservacién.- CUMPLE con lo requerido en el
numeral 111.6 del APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que
presenta los Programas de Operaciéon, Mantenimiento y Conservacion calendarizados por ano,
desglosados por conceptos y subconceptos principales, considerando toda la vigencia de la
Etapa de Operacion del Titulo de Concesion, en Pesos constantes de la fecha de presentacion
de Propuestas.

Programa de Origenes y Aplicaciones de Recursos.- CUMPLE con lo requerido en el
numeral 1.7 del APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que
presenta de forma mensual el Programa de Construccion de la Autopista y del Tramo 2; asi
como los costos, gastos y financiamientos, relacionados con la Obra y el presupuesto para la
constitucion del Fondo de Reserva para Mantenimiento y Conservacion, el Fondo para la
Liberacion del Derecho de Via y el Fondo para Obras Adicionales conforme a lo establecido en
apartado |11.16 del APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econdmica.

Estimaciones de Transito.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.8 del APENDICE V.
Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que presenta el Estudio de Asignacion y
Pronéstico de Transito de Referencia que se adjunta a los Documentos del Concurso.

Esquema Tarifario y Tarifa Promedio.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.9 del
APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que presenta las Tarifas
en Pesos constantes a la fecha de presentacion de la Propuesta sin el IVA por vehiculo,
aplicable a la Explotacion de la Autopista.

Plan de Financiamiento.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.10 del APENDICE V.
Términos de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que incluye:

(i) Descripcion de la Estructura Financiera propuesta, la cual debera incluir el detalle del tipo
de Financiamiento, montos y caracteristicas generales.

(i) El Financiamiento podra provenir de las siguientes fuentes: deuda bancaria, emisiones de
deuda, instrumentos de cobertura o cualquier otro mecanismo similar.

(iii) Mencionar los montos a ser aportados como Recursos de los Accionistas y las fechas
programadas para la entrega de los recursos.

TIR del Concesionario.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 11l.11 del APENDICE V. /
Términos de Referencia: Oferta Economica, toda vez que incluye todas las aportaciones de los
Recursos de los Accionistas incluyendo el Capital de Riesgo y cualquier deuda que sea aportada
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por partes relacionadas. De igual forma, incluir el total de las distribuciones a los accionistas
después de impuestos y repago de deuda aportada por partes relacionadas, que se realicen
durante el plazo de vigencia del Titulo de Concesion

Carta de términos y condiciones del Financiamiento.- CUMPLE con lo requerido en el
numeral 111.12 del APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que se
presenta en papel membretado de la institucion financiera, firmada por funcionario facultado de
la institucion financiera y en la que indica:

(i) Nombre de la entidad financiera;

(i)  Datos del Proyecto;

(iii) Tipo de Financiamiento;

(iv) Monto de Financiamiento propuesto o comprometido;

(v) Destino del Financiamiento;

(vi) Periodo y forma de disposicion y condiciones previas de disposicion;

(vii) Moneda del Financiamiento;

(viii) Plazo del Financiamiento y periodo de gracia;

(ix) Forma de amortizacion, fecha de liquidaciéon del Financiamiento y condiciones de
amortizacion anticipada;

(x)  Criterios del dimensionamiento del Financiamiento, incluidos ratios de cobertura;

(xi) Garantias exigidas;

(xii) Tasas de interés, especificando la tasa de referencia y el margen utilizados sobre esta,
incluido el mecanismo de escalamiento de tasas si aplica;

(xiii) Comisiones por estructuracion, disposicion, agencia, compromiso u ofras comisiones
consideradas;

(xiv) Requerimientos de cuentas de reserva;

(xv) Tipo de cobertura de tasa de interés;

(xvi) Obligaciones de hacer, no hacer y causas de vencimiento anticipado;

(xvii) Condiciones precedentes;

(xviii) Politicas de dividendos permitidas al Concesionario, y;

(xix) Nivel de compromiso (autorizado, autorizado con limitantes o indicativa).

(xx) Cualquier otra restriccion, requerimiento o condiciéon que pudiera impactar la capacidad

del Concursante de obtener el Financiamiento o disponer de este después del Cierre

Financiero

Modelo Financiero.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.13 del APENDICE V. Términos
de Referencia: Oferta Econdmica, toda vez que entregoé el Modelo Financiero en formato .XLS
o .XLSX, ademas el Modelo Financiero cumple con las caracteristicas y hojas de trabajo
requeridas y dentro del Modelo Financiero se incluyen los formatos OE-03, OE-04, OE-06, OE-
07, OE-08, OE-09, OE-10y OE-11.

Manual del usuario del Modelo Financiero.- CUMPLE con lo requerido en el numeral Il1.14
del APENDICE V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que se incluyen las
instrucciones para el uso de mismo. El manual es lo suficientemente preciso para que el
SAASCAEM realice cambios a las variables de entrada y evalle diversos escenarios.

Plan de Cobertura de Riesgos.- CUMPLE con lo requerido en el numeral 111.15 del APENDICE
V. Términos de Referencia: Oferta Econémica, toda vez que presentan su plan de cobertura de

Uy
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riesgos durante la Etapa de Construccion y la Etapa de Operacién, describiendo el tipo de
seguro, las coberturas y las primas correspondientes conforme a lo establecido en el Titulo de
Concesion.

Se recomienda que un experto en seguros opine sobre las coberturas a ser contratadas.

El detalle de la revision a la propuesta se presenta como Anexo 1 de este documento.

A. PUNTOS DE LA OFERTA ECONOMICA.

Solidez del Plan Financiero:

Se otorgaran 20.0 puntos en el rubro de carta de términos y condiciones del Financiamiento, a
aquellas Ofertas Econdmicas que presenten los términos de financiamiento, emitidos por una
institucion financiera conforme a lo requerido en el numeral 111.12 del Apéndice V de las Bases
Generales del Concurso.

Puntos Asignados - 20.0

Consistencia en la evaluacion economico-financiera:

Se otorgara un total de 35.0 puntos a aquellas Ofertas Econdmicas que presenten consistencia
en la evaluacion financiera del Proyecto presentado por parte del Concursante, sin errores,
omisiones, total consistencia con la Oferta Técnica (volimenes, precios, programas) y sumario
de términos y condiciones.

Puntos Asignados — 35.0

Experiencia y Capacidad de Ejecucion:

Se otorgaran 20.0 puntos al Concursante que demuestre haber ejecutado 4 (cuatro) o mas
cierres

financieros de proyectos viales en los ultimos 10 afios por un monto agregado de al menos
$1,000,000,000.00 (mil millones de pesos 00/100).

Cierres Financieros Acreditados Monto (MX$)
APP Arriaga -Tapachula 3,000,000,000.00
' PPS Circuito Interior Fase 1 480,000,000.00
| PPS Circuito Interior Fase 2 2,012,000,000.00
'Mexibus Linea 1 23,000,000.00
| Mexibus Linea 1 184,880,601.00
Total 5,699,880,601.00

Puntos Asignados — 20.0

Esquema Tarifario y Tarifa Promedio:

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 1829, Col. Ciudad Satélite, Municipio de Naucalpan de Juarez, C.P. 53100
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Se le asignara el puntaje relativo al concepto de Tarifa Promedio mas baja a aquellas Ofertas
Econdmicas que no hayan sido desechadas, conforme al siguiente procedimiento:

i

P "=10.0X

i
En donde:

PTPi:  Son los puntos obtenidos por el i-esimo Concursante a partir de su ofrecimiento de Tarifa
Promedio de acuerdo con lo presentado en el formato OE 09 Esquema Tarifario y Tarifa
Promedio;

TPimin: Es la menor Tarifa Promedio ofrecida por el i-esimo Concursante en comparacién con
el resto de las Propuestas que no fueron desechadas en pesos de la fecha de
presentacion de propuestas y sin IVA de acuerdo con lo presentado en el formato OE
09 Esquema Tarifario y Tarifa Promedio;

TPi:  Es la Tarifa Promedio ofrecidas por el i-esimo Concursante en pesos de la fecha de
presentacion de propuestas y sin IVA de acuerdo con lo presentado en el formato OE
09 Esquema Tarifario y Tarifa Promedio

Puntos Asignados —10.0

Capital de Riesgo:

Se le asignara el puntaje economico relativo al concepto de Capital de Riesgo mas alto de
aquellas Ofertas Econdmicas que no hayan sido desechadas, conforme al siguiente
procedimiento:

i

P “=15.0X

i

PCRi: Son los puntos obtenidos por el i-esimo Concursante a partir de su ofrecimiento de
Capital de Riesgo;

CRi:  Es el Capital de Riesgo ofrecido para financiar el Proyecto por el i-esimo Concursante,
en pesos de la fecha de presentacion de propuestas y sin IVA, de acuerdo a lo
presentado en el formato OE 10 Plan de Financiamiento.

CRimax: Es el mayor Capital de Riesgo ofrecido por el i-esimo Concursante para financiar el
Proyecto en comparacion con el resto de las Propuestas que no fueron desechadas, en
pesos de la fecha de presentacién de propuestas y sin IVA, de acuerdo con lo
presentado en el formato de acuerdo a lo presentado en el formato OE 10 Plan de /
Financiamiento; /
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P 150 2,701,090,250.75
¢ 7 2.701,090,250.75

Puntos Asignados — 15.0

B. RESUMEN DE PUNTOS DE LA OFERTA ECONOMICA.

Solidez del Plan Financiero ; 20.0 puntos
Consistencia en la evaluacidon econdmico-financiera del 35.0 puntos
Proyecto

Experiencia y Capacidad de Ejecucion 20.0 puntos
Esquema Tarifario y Tarifa Promedio 10.0 puntos
Capital de Riesgo 15.0 puntos
TOTAL : 100.0 puntos

/ /l

s

/

Toéls Ar{é_ulq Lara

Lic. Albefto ;
a4 Director General
— SAASCAEM

o
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